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Asemakaava Jauvinojan alueelle kiinteistolle 698-409-244-4,

Rovaniemi, valmisteluaineisto

Valmisteluvaiheessa saapuneet lausunnot (4 kpl), mielipiteet (2 kpl)

ja vastineet niihin.

1. Lupa- ja valvontavirasto

Kaavanlaatijan vastine

1.1.2026 voimaan tulleen virastouudistuksen jalkeen muun muassa
liikenteellisissa ja tulvakysymyksissa substanssiviranomainen Rova-
niemen kaupungin osalta on Lapin elinvoimakeskus. Lupa- ja valvon-
tavirasto on saanut tiedoksi Lapin elinvoimakeskuksen 17.2.2026 an-
taman lausunnon kaavoituksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta. Lausunnossaan elinvoimakeskus on nostanut esiin, etta Lapin
elinvoimakeskuksessa on valmistunut Vt 4:n uutta linjausta koskeva
yleissuunnitelma valille Napapiiri - Apukka ja kaavoitettava alue si-
joittuu kohdalle, jossa Vt 4:n liikennejarjestelyihin on tulossa merkitta-
via muutoksia. Elinvoimakeskus on tuonut lausunnossaan esille mm.
tulevasta lentoliikenteen varalaskupaikasta johtuvat hetkelliset melu-
vaikutukset, jotka on syytd huomioida asemakaavoituksessa. Elinvoi-
makeskus on lausunnossaan katsonut, ettd asemakaava on suunni-
teltava siten, etta se soveltuu Vt 4:n nykyiseen linjaukseen seka tule-
van tieyhteyden rakentamisen jalkeiseen tilanteeseen. Edelld maini-
tuiden seikkojen vuoksi Lapin elinvoimakeskuksen liikenneosasto on
katsonut tarpeelliseksi jarjestdd AKL 66 §:n tarkoittama viranomais-
neuvottelu. Viranomaisneuvottelua ei ole kuitenkaan jarjestetty.
Lausuttavana oleva kaavan valmisteluaineisto sisaltdad asemakaava-
luonnoksen ja siihen liittyvan kaavaselostusluonnoksen (2.6.2026),
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (2.6.2026), seka Jauvinojan lu-
ontoselvityksen (23.11.2025). Lupa- ja valvontavirasto on saanut
kaupungilta lisdaikaa lausunnon antamiseksi ja lausuu asemakaavan
valmisteluaineistosta seuraavaa:

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan siséaltdvaatimuksista sdadetdan alueidenkayttolain
(AKL) 54 §:ss3, jonka mukaan asemakaava on laadittava mm. siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Vaikutusten arvioinnista saadetaan puolestaan AKL 9
§:ssda, jonka mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitetta-
va suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alu-
eelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
AKL 57 §:n mukaan asemakaavassa annetaan maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisélldlle asetettavat vaatimukset huomioon
ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin
kaytettdessa (asemakaavamaaraykset). Asemakaavamaaraykset

Todetaan.

Todetaan.

Kaavasta ja Vt 4:n tulevista lilkkenne-
jarjestelyista on pidetty elinvoima-
keskuksen liikenneosaston edusta-
jien kanssa tydpalaverit 22.4. ja
20.8.2026. Palavereissa sovitut asiat
on huomioitu valmistelumateriaalissa
(22.4. palaveri) ja ehdotusmateriaa-
lissa (20.8. palaveri).

Merkitaan tiedoksi.
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voivat koskea myds haitallisten ymparistdvaikutusten estamista tai
rajoittamista. Jos jotakin aluetta tai rakennuskohdetta on maiseman,
luonnonarvojen, rakennetun ymparistdn, kulttuurihistoriallisten arvo-
jen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, asema-
kaavassa voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia (suo-
jelumaaraykset).

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

AKL 24 §:n mukaan alueiden kdytdn suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Kaavaselostusluonnokses-
sa on tunnistettu valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kolmen ta-
voitekokonaisuuden osalta; toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkumi-
nen, terveellinen ja turvallinen elinymparistd ja elinvoimainen luonto-
ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat.

Kun otetaan huomioon edella Lapin elinvoimakeskuksen lausunnos-
sa todetut vireilla olevat liikennejarjestelyt ja niihin johtaneet tarpeet,
kaavaselostusluonnoksessa on jaanyt huomiotta tehokasta liikenne-
jarjestelmaa koskevat tavoitteet kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
merkittavien liikenneyhteyksien jatkuvuudesta ja kehittdmismahdolli-
suuksista. Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta liikennejarjes-
telyihin liittyvien maanpuolustuksen tarpeiden, kehittamisedellytysten
ja toimintamahdollisuuksien turvaamista koskeva tavoite koskee tata
kaavoitusta. Kaavaselostuksessa tulee tunnistaa kaikki kyseessa
olevaa kaavoitusta koskevat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
ja esittda, miten asemakaavalla edistetdan kyseisia tavoitteita.

Maakuntakaavan ohjausvaikutus ja yleiskaavan
siséltovaatimukset

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
joten AKL 32 §:n mukaisesti maakuntakaava on ohjeena laadittaessa
asemakaavaa. LVV toteaa, ettd Rovaniemen ja Ita-Lapin maakunta-
kaava on saanut lainvoiman 7.5.2026. Tatd asemakaava-aluetta kos-
kevat maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset on todettu kaavase-
lostusluonnoksessa, mutta maakuntakaavassa on myds koko maa-
kuntakaava-aluetta koskevia maakuntakaavamaarayksia, jotka on
otettava soveltuvin osin huomioon asemakaavoituksessa. Lisaksi
asemakaavan suhteesta maakuntakaavaan todetaan ainoastaan, et-
té "asemakaavalla edistetddn maakuntakaavan toteuttamista”.
Kaavaselostuksessa tulee esittaa, miten maakuntakaava on ollut oh-
jeena asemakaavaa laadittaessa.

AKL 54.4 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa sovel-
tuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuk-
sista sdadetaan. Lisaksi AKL 54.2 §:n mukaan asemakaava on laa-
dittava mm. siten, ettd luodaan edellytykset liikenteen jarjestamiselle.
Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettad kaavaselostusluonnoksessa
yleiskaavan siséltévaatimukset on soveltuvin osin otettu paaosin hu-
omioon, mutta liikkennettd koskevaan sisaltdvaatimuksen huomioon
ottamiseen tulee kiinnittda viela erityistd huomiota. Lupa- ja valvonta-
virasto katsoo, etta kaavaselostuksessa tulee viela tarkemmin esit-
taa, miten edella todetut likennejarjestelyt uusine linjauksineen ovat
vaikuttaneet asemakaavaratkaisuun (kaavaehdotus). Liikennejarjes-
telyt vaikuttavat osaltaan myds liittymien sijainteihin, kaytanndssa siis
kaava-alueen liittymiseen valtatiehen. Kaikki LT-alueille sallittavat liit-
tymat tulee merkitd asemakaavaan nuolimerkinnalla. Asia tulee ava-
ta myo6s kaavaselostuksessa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamateriaalia tdydennetaan val-
takunnallisten alueidekayttotavoittei-
den osalta koskien tehokasta liikken-
nejarjestelmaa ja siihen liittyvien
maanpuolustuksen tarpeiden, kehit-
tamisedellytysten ja toimintamahdol-
lisuuksien turvaamista koskevien ta-
voitteiden osalta.

Kaavaselostusta tdydennetdan maa-
kuntakaavamaaraysten ja maakun-
takaavan ohjaavuuden osalta.

Yleiskaavan sisaltévaatimuksia tay-
dennetaan kaavaselostukseen ehdo-
tusvaiheeseen liikennetta koskevien
vaatimusten ja vaikutusten osalta.
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Luonnonsuojelu

AKL 54.2 §:n mukaan rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Lisaksi
LVV toistaa edelld mainitun kaavan vaikutusten arvioinnista (AKL 9
§). LVV toteaa, etta luontoselvityksessa kaava-alueelta on havaittu
useita lapinleinikin (Coptidium lapponicum) kasvustoja. Lapinleinikki
on luonnonsuojeluasetuksen (1066/2023) liitteen 3 mukainen koko
maassa rauhoitettu kasvilaji ja liitteen 7 mukainen Suomessa esiinty-
va, Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttava elidlaji. Laji kuuluu
EU:n luontodirektiivin liitteiden Il ja IV lajeihin. Luonnonsuojelulain 74
§:n nojalla rauhoitettua kasvia, sen osaa tai siemenia ei saa poimia,
kerata, leikata irti, ottaa juurineen eika havittaa. Esiintyma on osoi-
tettu kaavaluonnoksessa suojeltavaksi alueen osaksi, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulailla rauhoitetun kasvilajin esiintyma (s-1). Lupa- ja
valvontavirasto pitda merkintaa lahtdkohtaisesti soveltuvana, mutta
katsoo, ettd kaavamaarays tulisi muokata sellaiseksi, etta se aidosti
suojaa alueen luontoarvot. Talla hetkella se on lahinna informatiivi-
nen.

Lupa- ja valvontavirasto kiinnittaa lisdksi huomiota siihen, etta alueen
tunnistetuista luontoarvoista huolimatta em. alueelle on osoitettu oh-
jeellinen ajoreitti. Luontoselvityksessa on todettu, ettd kaikkia lapin-
leinikin versoja ei kookkaiden heinien ja sarojen takia ole pystytty ha-
vaitsemaan. Nain ollen, vaikka luontoselvityksessa ei ole havaittu
lapinleinikkia juuri ajoreitin kohdalta, ei lajin esiintymista siina voida
varovaisuusperiaate huomioiden poissulkea. Ajoreitin osoittaminen
kyseiseen kohtaan voi siis aiheuttaa kyseisen rauhoitetun kasvin ha-
vittdmisen luonnonsuojelulain 74 §:n vastaisesti. Lupa- ja valvontavi-
rasto katsookin, ettd kulku etelaisille RM-alueille tulisi I&htékohtaises-
ti jarjestdaa muuta kautta. Ajoyhteytta suunniteltaessa LVV nostaa
viela huomioitavaksi, etta kyseisille RM-alueille tulisi olla kulkuyhteys
myds palo- ja pelastuslaitoksen raskaalle kalustolle.

Vaihtoehtotarkastelu ja rakentamisen ohjaus

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta vaihtoehtotarkastelu on olennai-
nen osa kaavoitusta, kaavan toteuttamisesta aiheutuvien vaikutusten
arviointia (AKL 9 §). Maankaytto- ja rakennusasetuksen 25 §:n muk-
aisesti asemakaavan selostuksessa tulee esittdd mm. suunnittelun
I&htokohdat, tavoitteet ja esilld olleet vaihtoehdot. Kaavaselostuslu-
onnoksessa on esitetty, miten kaavaluonnoksessa esitettyyn ratkai-
suun on paadytty, mutta valmisteluaineistossa ei kuitenkaan ole esi-
tetty kaavaluonnosvaihtoehtoja, joihin osalliset voisivat ottaa tosiasi-
allisesti ja vaikuttavasti kantaa. LVV toteaa, etta arvioitaessa asema-
kaavan merkitystd maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun kannalta
on otettava huomioon kaava-aluetta ymparoivat alueet. Tama tulisi
ottaa huomioon myds vaihtoehtotarkastelussa. On myés otettava hu-
omioon, etta yksittaisellda maanomistajalla ei ole ehdotonta oikeutta
saada omistamiaan alueita kaavoitetuksi haluamallaan tavalla.
Kaavaluonnoksessa on osoitettu nelja laajaa matkailua palvelevien
rakennusten korttelialuetta (RM). Kortteleiden rakennusalat kiertavat
kortteleiden rajoja ja niiden sisélle on osoitettu ohjeelliset rakennusa-
lat, jotka pohjautuvat alueelle laadittuun konseptisuunnitelmaan. Ra-
kennusoikeutta suunnittelualueelle on osoitettu yhteensa 15 100 k-
m? ja kerrosluvuksi on sdannénmukaisesti osoitettu Il. Asemakaava-
luonnoksen mahdollistamaa rakennusoikeutta on LVV:n nakemyksen
mukaan pidettava varsin merkittdvana etenkin, kun otetaan viela hu-
omioon maakuntakaavan ohjausvaikutus, eikd asemakaavaluonnok-
sessa esitettya ratkaisua voida kyseessa olevassa tapauksessa pe-
rustella mydskédan asemakaavoitusta ohjaavalla yleiskaavalla.

Liite 4

Kaavamerkintda tdydennetaan suo-
jelevammaksi.

Ohijeellinen ajoreitti poistetaan kaa-
vakartasta lapinleinikin esiintymisalu-
eelta. Kulkuyhteys Jauvinojan etelai-
sille alueille osoitetaan Alaselantien
kautta.

Kaavaselostusta tdydennetdan
suunnittelun 1ahtdkohtien ja vaihto-
ehtojen osalta. Téssa tapauksessa
se on 0-vaihtoehto, jossa nykytilanne
sailyy.

Maanomistajien yhdenvertaisuuden
kannalta kaavaselostuksessa huomi-
oidaan kaava-aluetta ymparoivat alu-
eet, jotka ovat potentiaalisia laajene-
misalueita.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Alueidenkayttélain (AKL) 50 §:n mukaisesti asemakaavan tarkoituk-
sena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata
rakentamista ja muuta maankayttéa paikallisten olosuhteiden, kau-
punki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kaytdn edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoit-
teen edellyttdmalla tavalla. Asemakaava laaditaan nimenomaisesti
alueiden kaytodn yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehit-
tamistd varten. Kaavaluonnoksessa kullekin neljdlle RM-korttelialu-
eelle on osoitettu vain yksi korttelin rajoja myotaileva rakennusala, jo-
ka on jaettu laajoihin ohjeellisiin rakennusaloihin. LVV katsoo, etta
kaavoitettavan alueen sijainti, rakentamisen luonne ja tassa lausun-
nossa muutoin todettu edellyttda tarkempaa suunnittelua ja rakenta-
misen ohjausta kuin kaavaluonnoksessa on esitetty, jotta asemakaa-
va ohjaisi tulevaa rakentamista riittavasti kuten AKL 50 §:ssa edelly-
tetdan. LVV:n ndkemyksen mukaan RM-korttelit tulisi jakaa pienem-
piin rakennusaloihin, mahdollisesti my6s useampiin kortteleihin ja ra-
kentamista tulisi ohjata riittavan yksityiskohtaisesti myds kerrosluvun
osalta kunkin rakennuspaikan olosuhteet huomioiden.

Melu

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti melusta, tari-
nasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja tulee ehkaista ja haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen
valille tulee jattaa riittavan suuri etaisyys.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd meluselvityksessa esitetty ja
kaavaluonnoksessa osoitettu melualue (aaltoviiva, 40 dB) ulottuu pit-
kalle Jauvinojan pohjoispuolelle osoitetulle RM-korttelialueelle. Lupa-
ja valvontavirasto katsoo, ettd asemakaavassa tulee varmistua, etta
aaneneristavyys on myds aaniymparistdéasetuksen (796/2017) ja ym-
paristdministerion asetuksen rakennuksen aaniymparistdsta annetun
ymparistoministerién asetuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta (360/2019)
mukainen. Asetuksessa saadetaan rakennusten aaneneristyksesta,
melun- ja tarindntorjunnasta ja daniolosuhteista seka rakennusten pi-
ha- ja oleskelualueiden ja oleskeluun kaytettavien parvekkeiden me-
luntorjunnasta ja &aniolosuhteista.

Kuten edella on todettu, kaavoituksen yhteydessa ei ole esitetty vaih-
toehtoja, jolloin muun muassa meluntorjunnan suhteen voisi tuoda
parempia ratkaisuja esimerkiksi korttelialueiden ja rakennusalojen ra-
jaamisella ja sen myo6ta uudisrakennusten sijoittelulla, jolloin raken-
nukset muodostaisivat meluesteen rakennusten piha- ja oleskelualu-
eille. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettei kaavaluonnoksessa esi-
tetty ratkaisu talta osin perustu kaavan merkittavat vaikutukset arvioi-
vaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin,
kuten AKL 9 §:ssé edellytetaan.

limastovaikutukset

Asemakaavassa ollaan osoittamassa merkittdvaa rakennusmassaa
ennestdan rakentamattomalle alueelle, joten Lupa- ja valvontavirasto
katsoo, ettd kaavan ilmastovaikutukset on tarpeen arvioida. Arviointi
on tehtava osana suunnittelua. limastovaikutusten arvioinnin tulee si-
saltaa ilmastonmuutoksen hillinnan seka ilmastonmuutokseen so-
peutumisen tarpeet. Lisaksi on arvioitava, miten kielteisia ilmastovai-
kutuksia vahennetaan ja miten mydnteisia vaikutuksia vahvistetaan.
Arvioinnissa voidaan hyddyntaa Kilva- ja Hiilikartta-tyokaluja.

Muun muassa hulevesien hallinta on osa ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin sopeutumista. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd hulevesien
kasittelystd on sdadetty AKL 13 a -luvussa. Kaavaluonnoksen ase-
makaavamaarayksissa on edellytetty rakentamislupavaiheessa esi-
tettdvaa suunnitelma hulevesien kasittelysta. Kaavaluonnoksessa ei

Kaavaluonnosta tarkennetaan tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla rakennus-
alojen osalta alueen sijainti, rakenta-
misen luonne ja vaikuttavuus huomi-
oiden (esim. kaavoitettavan alueen
luonto- ja topografiset ominaisuudet
seka maisemavaikutukset).

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaava-alueelle on lisatty meluestei-
na toimivat korotettavat alueen osat.

Kaava-aineistoa tarkistetaan melun-
torjunnan nakdkulmasta AKL 9 §
edellyttamalla tavalla. Asiasta on pi-
detty elinvoimakeskuksen liikenne-
jaoston kanssa tydpalaveri
20.8.2026.

limastovaikutusten arviointi tdyden-
netaan selostukseen hyddyntamalla
Hiilikartta-tyOkalua.

Arvioinnista laadittu raportti on kaa-
vaselostuksen liitteena 5.

Kaavakarttaan lisataan hulevesien
viivytys- ja imeytysalueet.
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ole osoitettu alueita hulevesien viivyttamiselle ja imeyttamiselle.
Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd asemakaavassa tulisi Iahtékoh-
taisesti ratkaista hulevesien kasittely ja osoittaa kaavakartalla hule-
vesien kasittelyalueet. Lisaksi hulevesimaarayksessa viitataan ra-
kennuslupaan. 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain 42 §:n muk-
aan uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamis-
lupaa.

Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Sen lisaksi, mita edelld on kaavamerkinndista ja -maarayksista jo
todettu, LVV muistuttaa, ettd ymparistdministerion asetus maakunta-,
yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esit-
ystavasta (Katja-asetus) astui voimaan 11.6.2024. Asetuksen myota
maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista mer-
kinndista 31.3.2000 annettu ymparistdministerion asetus kumottiin.
Asetus sisaltaa siitymasaannoksen, jonka mukaan kumottua merkin-
ndista annettua ymparistoministerién asetusta voidaan asetuksesta
tarkemmin ilmenevin reunaehdoin soveltaa vuoden 2028 loppuun as-
ti. Ymparistoministerion asetus, jolla on muutettu em. asetuksen
(311/2024) 1 §, 2 §:n 1 momentti seka liitteet 1—4, on tullut voimaan
1.7.2025. Asemakaavaselostuksesta tulee kayda ilmi, kaytetadankdo
asemakaavassa em. ymparistoministerion asetuksen mukaisia kaa-
vamerkint6ja ja -maarayksia vai ns. Katja-asetuksen mukaisia kaa-
vamaarayksia ja -kohteita.

Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto suosittelee, ettd uuteen rakennetun
ympariston Ryhti-tietojarjestelmaan ja sen edellyttdmaan tietomalli-
muotoiseen kaavoitukseen siirryttaisiin mahdollisimman pian. Siirty-
masaanndksen mukaisesti kaavat on mahdollista laatia aiempien
saadosten mukaisesti vuoden 2028 loppuun asti. Siirtymaajan jal-
keen syntyvat alueidenkaytén tiedot on toimitettava jarjestelmaan vii-
meistaan 1.1.2029 (laki rakennetun ympariston tietojarjestelmasta 5
§). Jos aiemmin kaynnistynyt kaavoitus jatkuu vuoden 2029 puolella,
tulee kaava laatia kansallisen kaavatietomallin mukaisesti ja vieda
tiedot rakennetun ympariston tietojarjestelmaan.

Kaavaluonnoksessa esitetty matkailurakentaminen edellyttanee yha
enenevissd maarin sahkdautojen latauspisteita. Laki rakennusten va-
rustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuk-
silla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020) edellyttaa
uuden rakennuksen tai laajamittaisesti korjattavan rakennuksen va-
rustamista sdhkbajoneuvojen latauspisteilld tai latauspistevalmiudella
(5 §). Pysakoinnin mitoitustarkastelussa on tarpeen huomioida em.
lain vaatimus latausinfrasta.

Maa- ja metsatalousalueen merkinta (M) puuttuu kaavakartasta.

Jatkokasittely

Lupa- ja valvontavirasto edellyttaa, etta edella lausuttu otetaan huo-
mioon. Liikenteen osalta erityistd painoarvoa tulee antaa Lapin elin-
voimakeskuksen lausunnolle.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaan asemakaavaeh-
dotus on pidettava kunnassa julkisesti ndhtadvana vahintdan 30 pai-
van ajan, jota kaytetaan yleensad maaraaikana myos kaavaehdotuk-
sesta lausumiseen. Lupa- ja valvontavirasto pitaa edella saadettya
30 paivaa kohtuullisena lausumisaikana myds kaavan valmisteluai-
neistosta ja pyytda kaupunkia huomioimaan taman jatkossa myos
kaavan valmisteluaineistosta LVV:Ita lausuntoa pyydettaessa.

Liite 4

Termi korjataan maaraykseen.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Sahkdajoneuvojen latausmahdolli-
suus lisatédn kaavamaarayksiin.

Merkinta lisataan kaavakarttaan.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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2. Lapin elinvoimakeskus

Kaavanlaatijan vastine

Tama lausunto tdydentaa aikaisemmin 17.2.2026 annettua tiedok-
siantovaiheen lausuntoa seka asiasta jarjestettya kaavanlaatijan ja
elinvoimakeskuksen liikenneosaston valista tydneuvottelua.
Suunnittelualue sijoittuu Sodankylantien varteen (E4). Nopeusrajoi-
tus suunnittelualueen kohdalla on 80 km/h ja kokonaisliikennemaara
suunnittelualueen kohdalla on 4183 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta
raskaan liikenteen osuus on 578 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vt 4 lin-
jaukseen on tulevaisuudessa tulossa muutoksia Napapiiri - Apukka
valille. Kaavaluonnoksessa on huomioitu uudet yleissuunnitelman
mukaiset liikennejarjestelyt.

Melualueita on tarkasteltu Vt 4:n parantamiseen valilla Napapiiri-
Apukka yleissuunnittelun yhteydessa laaditun meluselvityksen tieto-
jen pohjalta. Tarkastelun paatelmia on syyta tarkentaa vertaamalla
melualueita suunniteltuun rakentamiseen. Kohde sijoittuu taajama-
alueen ulkopuolelle. Taajamien ulkopuolella loma-asumiseen kay-
tettdvien alueiden ulkomelu saa olla paivalla korkeintaan 45 dB
ja yolla korkeintaan 40 dB. Esitetyssa kaavaluonnoksessa suuri
osa matkailurakentamiseen osoitetusta alueesta sijoittuu naille alu-
eille.

Kaavaluonnoksessa esitettya melumaaraysta ei voida pitaa riittavana
ja tarpeeksi yksiselitteisena. Selkeinta on rajata rakennusala koko-
naan melualueen ulkopuolella tai vaihtoehtoisesti kaavaan on annet-
tava selked maarays meluesteen rakentamisesta. Kaavalla tulee taa-
ta mahdollisesti tarvittavan meluntorjunnan toteuttamisedellytykset.
Meluntorjuntaa ei tule jattaa ratkaistavaksi rakennuslupavaiheeseen.
Meluvallien kayttda alueen suojaamiseen kannattaa tutkia, koska
alueella on mahdollista kayttaa rakentamisesta muodostuvia ylijaa-
mamassoja meluesteiden rakentamiseen. Kaavan tausta-aineistoksi
onkin syyta laatia meluntorjuntasuunnitelma. Suunnitelmaan on liitet-
tava meluselvitys, josta iimenee esitettyjen meluntorjuntarakenteiden
rakentamisen jalkeinen tilanne. Lapin elinvoimakeskus ei vastaa me-
luntorjunnasta aiheutuvista kustannuksista.

Koska Vt 4:n uuden linjauksen toteutusaikataulusta ei ole tassa vai-
heessa mitdan varmuutta, tulee kaavassa varautua seka nykyisiin et-
ta tuleviin liikenneyhteyksiin. Esitetyssa kaavaluonnoksessa ei ole
varauduttu kulkuun nykyisin kaytdssa olevan Alaselan yksityistien
kautta. Alueelle kulku on suunniteltava siten, etta se voi tapahtua
molempia reitteja pitkin. Vt 4:n uuden linjauksen valmistuttua jaa Ala-
selan yhteys pois kaytdsta ja kulku tapahtuu pelkastaan uusien yh-
teyksien kautta. Uutta yksityistieliittymaa nykyiselle Vt 4:n linjaukselle
ei voida mydntaa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaselostusta tarkennetaan elin-
voimakeskuksen lausunnon mukai-
sesti.

Kaavakarttaan lisatdan selkea maa-
rays meluesteen rakentamisesta.

Kaavan tausta-aineistoksi on laadittu
meluntorjuntasuunnitelma, joka on
kaavaselostuksen liitteena 6.

Kaavamateriaalia tdydennetaan
nykytilanteen kulkumahdollisuuden
osalta Alaselan yksityistien kautta.

3. Lapin liitto

Kaavanlaatijan vastine

7.5.2026 lainvoiman saaneessa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakunta-
kaavassa suunnittelualue sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueella (M 4513). Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsa-
talouskayttdon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttda paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta myos muihin tarkoituksiin.
Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen Ita-Lappi—Ranua—Rova-
niemi-matkailualue (mv 8401). Merkinnalla osoitetaan matkailun ja
virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisia kehit-
tamistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehittda mat-
kailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, pal-
velujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperin-
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t6-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoi-
na.

Suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuu puolustusvoimien alue/-koh-
de Iso-Olkkavaara (EP 2807). Merkinnalla osoitetaan sellaiset puo-
lustusvoimien tai rajavartiolaitoksen pysyvassa kaytdssa olevat tai
sellaiseksi suunnitellut varuskunta-, harjoitus- ja vastaavat alueet,
joilla liikkuminen on rajoitettua. Aluetta kehitetdan puolustusvoimien
ja rajavartiolaitoksen tarpeisiin. Suunniteltaessa alueen kayttéa on
puolustusvoimille ja rajavartiolaitokselle varattava mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen.

Suunnittelualue sijoittuu valtatien 4 varrelle. Valtatie 4 on kyseisella
kohdalla osoitettu myds ohjeelliseksi/vaihtoehtoiseksi valtatieksi. Ro-
vaniemen Napapiirin kohdalla on tiesuunnittelussa otettava huomi-
oon tiealueen kaytto varalaskupaikkana. Toiminta tulee suunnitella
siten, ettd rakentamisella ei vaaranneta alueen pohjavesia.
Suunnittelualuetta koskee myds merkinta joukkoliikenteen kehitta-
miskaytavasta/ yhteystarpeesta. Merkinnalla osoitetaan joukkoliiken-
teen kehittamiseen liittyvat yhteystarpeet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta seka
varata riittdvat alueet vaihtoliikenteeseen ja pysakointiin.
Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa on annettu myds koko
maakuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia muun
muassa poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytol-
listen toiminta- ja kehittamisedellytysten turvaamisesta, arvokkaiden
luonnonymparistdjen huomioimisesta seka meluhaittojen ehkaisemi-
sesta.

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kaynnistaa Lapin turvallisuus- ja
likennevaihemaakuntakaavan 2050 laatimisen, kuuluttaa vaihemaa-
kuntakaavan vireille seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtaville. Lapin turvallisuus- ja likennevaihemaakuntakaava
2050 kuulutettiin vireille 24.1.2025. Vaihemaakuntakaavan tavoittee-
na on paivittda geopoliittisen tilanteen vuoksi voimassa olevia maa-
kuntakaavoja ja vastata maankayton suunnittelun osalta toimintaym-
paristdon muutoksiin erityisesti likennejarjestelman ja turvallisuuden
osalta. Keskeisena tavoitteena on myds yhtenaistaa seudullisten
maakuntakaavojen suunnittelumaarayksia. Tavoitteena vaihemaa-
kuntakaavassa on osoittaa Lapin liikennestrategian 2050 mukaisesti
liikennejarjestelmaa koskeva kehittdmistavoitteet sekd huomioida
puolustusvoimien maankaytolliset tarpeet. Lisaksi tavoitteena on
osoittaa keskeiset isot teollisuus- tai varastorakennusten alueet el
T/Kem-alueet, joille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen. Vaihemaakuntakaavan laadin-
nassa huomioidaan valtioneuvoston paatdkset koskien kulttuuriym-
paristda, maisema-alueita ja arkeologisia kohteita. Vaihemaakunta-
kaavassa voidaan osoittaa my6s muita kaavaprosessin aikana esille
tulleita tarpeita.

Lapin liiton ndkemys

Kaavaselostuksessa on tuotu esille Rovaniemen ja Ita-Lapin maa-
kuntakaavan suunnittelualuetta koskevia merkint6ja ja niiden maa-
rayksia sekd asemakaavan suhde maakuntakaavaan. Kaavaselos-
tuksessa olisi hyva tuoda esille soveltuvin osin myos koko maakun-
takaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia.

Rovaniemen ja Itad-Lapin maakuntakaava on saanut lainvoiman
7.5.2026. Tieto on hyva paivittaa kaavaselostuksen kappaleeseen
3.2.1 Maakuntakaava.

Liite 4

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaselostusta tdydennetdan koko
maakuntakaava-aluetta koskevien
suunnittelumaaraysten osalta.

Paivitetaan.
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4. Lapin pelastuslaitos

Kaavanlaatijan vastine

Huomioitavina seikkoina pelastustoiminnan edellytysten mahdollista-
minen/sailyminen eli pelastustiet, mahdolliset puomitikasauton nos-
topaikat ja tilantarve seka sammutusvesijarjestelyt.

Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa.

Pelastustoiminnan edellytykset
huomioidaan kaavassa.

MIELIPITEET

1. Poikajarven paliskunta

Kaavanlaatijan vastine

Poikajarven paliskunta ja asemakaava alue:

Kaava-alue sijaitsee paliskunnan italaidalla nelostien vierella, alueel-
la laiduntaa talvisin jonkin verran poroja, alku talvella poroja vaeltaa
alueen lapi itddn Kemijoki varteen ja kevaasta taas takaisin kesalai-
tumille paliskunnan keskiosiin, huonoina talvina vaeltavia poroja voi
olla jopa tuhansia. Kesaisin kaava-alueen valittdmassa laheisyydes-
sa laiduntaa muutamia kymmenia urosporoja, nama porot tulevat
laiduntamaan kaava-alueella kesaisin, varsinkin jos alueella on nur-
mea, avointa ja vahan hyodnteisia erityisesti kuumina kesina. Porot
voivat jopa hakeutua rakennelmien sisdan. Keskitalvella porot ovat
ruokinnan piirissa osakkaitten omissa aidoissa. Kaava-alueen lahei-
syydessa on yksi paliskunnan osakkaan aitaus, joka toimii matkailu-
kaytdssa seka talvitarhana. Aitauksista huolimatta porot voivat olla
irti eli ne laiduntavat vapaasti ja kdyvat sydmassa ruokinta-aidoissa.
Poikajarven paliskunnan laitumet ovat paikoin metsataloudesta ja
muusta maan kaytésta johtuen kuluneet ja varsinkin Rovaniemen la-
heisyydessa altistuneet vakavalle hairidlle, joka vahentaa niiden ar-
voa porolaitumena. Poro vaatii laidunrauhan, jotta se pysyy alueella.
Poroilla ei ole alueella todellista vaistamismahdollisuutta, talléin jo
kuormittuneet pohjoisen laitumet vaan kuormittuvat lisda ja osakkait-
ten taytyy aloittaa ruokinta jatkuvasti aikaisemmin.

Poronhoitolaki ja asetus, maakuntakaava ja muu kaavoitus, maan
kayttod ja rakennuslaki seka useat muut lait ja asetukset kuin myds
oikeus kaytannot maaraavat ja ohjaavat poronhoidon velvollisuuksia
ja oikeuksia. Tdman vuoksi on tarkeaa jo kaavassa osoittaa poron-
hoidon oikeudet ja velvollisuudet, jotka pohjautuvat edelld mainit-
tuihin lakeihin ym.

Lausumme kaavasta seuraavaa:

Kaavassa tulee maarayksin ja merkinndin osoittaa, ettd kaava-alu-
eella porojen laidun oikeus sailyy, samoin paliskunnalla ei ole vahin-
gonkorvaus velvollisuutta porojen aiheuttamista vahingoista eika ai-
tausvelvollisuutta. Muuten voidaan joutua tilanteeseen, etta paliskun-
ta toimintaedellytykset vaarantuvat huomattavasti lisdantyneina téina
ja kustannuksina, mika on maakunta kaavan vastaista, ilman naita
maarayksia ei kaavaa tule hyvaksya. Ylimaaraiset kulut poronhoitaijil-
le ja paliskunnalle tulee maarata matkailuyrittdjan korvattavaksi.
Kaavaan varsinaisesti liittymattdmat asiat tulee huomioida kaavassa.
Matkailutoiminnassa tulee olemaan oletettavasti ohjelmapalveluja,
talléin hairiét lisdantyvat kauas alueelta erilaisten reittien muodossa.
Kaavassa tulee maarata paliskunnalle oikeus maarata reittien sijain-
nista ja kaytdn rajoituksista.

Poromatkailutoiminta kaava-alueella tulee myés huomioida kaavas-
sa, vaistamatta alueen porot hakeutuvat mahdollisten matkailuporo-
jen luo ajoittain. Tassa tilanteessa tulee kaavassa maarata, etta pa-

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Maarays nro 5 takaa vapaan porojen
laidunoikeuden alueella eika tontteja
saa aidata.

Maarayksiin tdydennetaan ettei pa-
liskunnalla ole vahingonkorvausvel-
vollisuutta.

Kaavoitettavalle alueelle ei ole osoi-
tettu ohjelmapalveluita.
Kaavakarttaan lisdtdan maarays reit-
tien sijaintien ja kaytdn osalta neu-
votteluvelvollisuus paliskunnan kans-
sa.

Kaavamaarayksiin lisatdan paliskun-
nan oikeus kayttaa matkailuporotoi-
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liskunnalla on oikeus kayttda matkailuporotoiminnan rakenteita poro-
jen pois hakemiseen asiasta ilmoittamatta.

Poromatkailu toiminnasta tulee ilmoittaa paliskunnalle yhteystietojen
saamiseksi seka toimintatapojen sopimiseksi.

Pyydamme ilmoittamaan kaavan etenemisesta lisalausuntojen teke-
miseksi. Lisaksi pyydamme vastineen lausuntoon perusteluineen, mi-
kali lausunnossa on asioita mita ei voida kaupungin puolelta hyvak-
sya, yrittaja voi ottaa suoraan yhteytta paliskuntaan lausunnon osal-
ta.

Liite 4

minnan rakenteita porojen pois ha-
kemiseen.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

2. Osallinen (naapurikiinteistonomistaja)

Kaavanlaatijan vastine

Esitamme seuraavan taydennetyn mielipiteen Jauvinojan asemakaavan valmisteluvaiheen
aineistosta.

Olemme asemakaava-alueen vilittémien naapurikiinteistajen omistajia ja siten kaavaprosessin
osallisia. Olemme jo vireilletulovaiheessa pyyténeet Rovaniemen kaupunkia huomicimaan
omistamamme kiinteistét Jauvinojan kaavatydn yhteydessé seka esittédneet toiveen iyh‘yesta
neuvottelusta kaupungin kanssa koskien alueen maankaytollista kehitysté ja mahdolhsm_ )
selvitystarpeita, mikali my8s meidén kiinteistsjemme asemakaavoitusta tai muuta matkailullista
kehittédmista lahdettaisiin mychemmin selvittdmaan.

Kiitamme siitd, etta aiempi mielipiteemme on tunnistettu valmisteluvaiheen kaava-aineistossa.
Haluamme tassa vaiheessa tdsmentad ndkdkulmaamme.

Emme Iahtskohtaisesti vastusta Jauvinojan alueen kehittamisté matkailu- ja resort-kayttéon.
Painvastoin katsomme, ettd alueella voi olla merkittavaa matkailullista potentiaalia sen sijainnin,
Napapiirin matkailualueen laheisyyden, E75-yhteyden ja Rovaniemen muun matkailukehityksen
nakékulmasta.

Pidamme kuitenkin tarkeana, ettd nyt laadittavaa asemakaavaa ei tarkastella ainoastaan yhden
kiinteiston erillisena hankkeena, vaan osana Jauvinojan ja Vélttikankaan ldhialueen mahdollista
pidemman aikavalin maankaytollista kehitysta. Koska alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa
eikd asemakaavaa, yksittdisen kiinteiston asemakaavoitus voi kaytannossa vaikuttaa myds
naapurikiinteistdjen myshempiin kehittdmismahdollisuuksiin, kulkuyhteyksiin, reittiratkaisuihin,
teknisiin yhteyksiin, vesitalouteen, luontoarvojen huomiointiin seka alueen kokonaisrakenteeseen.

Tuomme samalla esiin, ettd myds omana pitkan aikavalin tavoitteenamme on selvittad
omistamamme naapurikiinteistdn kehittdmistd matkailu-, majoitus-, virkistys- tai
ohjelmapalvelukayttdéén ja mahdollisesti mydhemmin osaksi asemakaavoitettavaa
matkailualuekokonaisuutta. Emme télla mielipiteella vaadi kiinteistomme siséllyttamista valittomasti
nyt vireilld olevaan asemakaavaan, mutta pyydamme, etté nyt tehtévé kaavaratkaisu ei esté tai
tarpeettomasti vaikeuta tatd mydhempas mahdollisuutta.

Pyydamme erityisesti huomioimaan seuraavat asiat:
1. Naapurikiinteistéjen mydhemmat kehittamismahdollisuudet

Pyydamme, etta kaavaselostuksessa ja valmisteluvaiheen vastineissa otetaan kantaa siihen, miten
Rovaniemen kaupunki ndkee Jauvinojan ja Vélttikankaan Idhialueen laajemman maankéaytéllisen
kehityspotentiaalin.

Pyydédmme kaupungilta alustavaa nakemysta siitd, voisiko matkailu-, majoitus-, virkistys-,
ohjelmapalvelu- tai muu alueen luonteeseen soveltuva palvelukaytté olla periaatteessa mahdollista
myds Idhialueen muilla kiinteistéilla, mikali tarvittavat selvitykset, suunnitelmat ja kaavalliset
edellytykset mydhemmin tayttyvat.

Emme télla mielipiteelld vaadi, etta omistamamme kiinteistét sisallytettaisiin valittomésti téhan
samaan asemakaavaan. Pyyddmme kuitenkin, ettd nyt laadittava kaava ei muodostu sellaiseksi
ratkaisuksi, joka sulkee pois naapurikiinteistsjen myéhemman kehittamisen tai tekee siita
tarpeettoman vaikeaa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

1. Maanomistajien yhdenvertaisuu-
den kannalta ehdotusvaiheen kaava-
selostukseen huomioidaan kaava-
aluetta ymparoivat alueet, jotka ovat
potentiaalisia laajenemisalueita.
Jauvinojan asemakaava on luonteel-
taan yksityinen asemakaava, jota
ympardiville kiinteistdille ei kaupunki
anna lausuntoja tdman kaavapro-
sessin yhteydessa. Maanomistaja
voi halutessaan esittda kaupungille
kiinteistdnsad asemakaavoittamista.

Sijainnin perusteella Jauvinojan ase-
makaavan viereinen kiinteisto lahi-
ymparistdineen soveltuu matkailu-
rakentamisen kehittamiseen hyvin,
kuten ehdotusvaiheen kaavaselos-
tuksen sivulla 32 todetaan.
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2. Liikenne, liittymat, reitit ja kulkuyhteydet

Pyydamme varmistamaan, ettd kaavan tie-, katu-, liittymé-, huolto- ja reittiratkaisut eivat muodosta
estettd naapurikiinteistéjen myohemmalle kehittamiselle.

Kasityksemme mukaan kaavaa hakevalla kiinteistolld ei ole nykytilanteessa omaa liittymaa valtatie
4:lle / Sodankylantielle. Sen sijaan omistamallamme naapurikiinteistolld on clemassa cleva liittymé.
Pyydamme, ettd kaavan liikkenne- ja littymératkaisuissa selvitetaan ja esitetdan yksiselitteisesti,
mihin olemassa oleviin tai uusiin luvitettaviin liittymiin kaava-alueen likenne tukeutuu, milla
kiinteistailla kyseiset yhteydet sijaitsevat ja milla cikeudellisilla edellytyksilla niita olisi tarkoitus
kayttaa

Kaavaratkaisun ei tule perustua naapurikiinteistén liittyman, tieyhteyden tai alueen kayttoén ilman
asianomaisen maanomistajan nimenomaista suostumusta ja tarvittavia sopimus-, rasite-, tieoikeus-
ja lupajarjestelyja.

Mikali kaava-alueen toteuttaminen edellyttaisi uutta littymaa tai olemassa olevan liittyman
kayttétarkoituksen olennaista muuttamista, pyydamme, etta taman toteuttamiskelpoisuus,
likenneturvallisuus, lupatarve, kustannukset, kunnossapitovastuut ja vaikutukset
naapurikiinteistéihin arvioidaan ennen kaavaehdotuksen valmistumista.

Erityisesti pyyddmme arvioimaan, olisiko alueen yhteys-, reitti- ja littymaratkaisuissa syyta
huomioida jo tass& vaiheessa mahdollisuus lagjempaan alueelliseen kokonaisuuteen. Tama
koskee myts mahdollisia jalankulun, ulkoilun, ohjelmapalveluiden, huallon ja pelastustien
yhteyksia.

3. Tekninen huolto, séhkoliittymat ja infrastruktuurin yhteensovittaminen

Pyydamme, ettd kaavan jatkovalmistelussa arvioidaan mahdollisuuksien mukaan teknisen huollon,
séhko-, vesi-, viemari-, tietoliilkenne- ja muiden yhdyskuntateknisten ratkaisujen yhteensovittamista
siten, etteivat ratkaisut tarpeettomasti esté tai vaikeuta ldhialueen myshempéaa kehittamista.

Olemme pyyténeet Rovakaira Oy:lta tarjouksia séhkéliittymistd omistamallemme
naapurikiinteistélle clemassa olevaa matkailuliketoimintaa varten. Taman vuoksi pyydamme, ettd
kaavan teknisen huollon jatkosuunnittelussa selvitetddn, miten kaava-alueen sahkoistys on
tarkoitus toteuttaa ja edellytta&aks se johtojen, liittymien, muuntamon, kayttéoikeuksien tai muiden
rakenteiden sijoittamista naapurikiinteistsille.

Pyyd&mme, ettei kaava-aineistossa tehda oletuksia naapurikiinteistojen kautta toteutettavista
johtoreiteistd, muuntamoista, kayttboikeuksista tai muusta teknisesta infrastruktuurista iiman
asianomaisten maanomistajien kuulemista, tarvittavia sopimuksia tai muuta asianmukaista
sijoittamisoikeutta. Mikali kaava-alueen toteutus edellyttaa naapurikiinteiston alueelle sijoittuvia
teknisen huolicn ratkaisuja, pyydamme, etté niiden toteuttamiskelpoisuus, vaihtoehtoiset reitit,
maanomistajalle aiheutuvat haitat, oikeusperusteet ja mahdolliset korvauskysymykset selvitetaan
ennen kaavaehdotuksen valmistumista.

Lisdksi pyyddmme huomioimaan, ettd mikéli kaava-alueen sahkoistys myshemmin tukeutuu
sellaisiin verkon laajennuksiin tai liittymaratkaisuihin, joiden kustannuksia naapurikiinteiston
omistaja on aiemmin maksanut ja jotka voivat palvella useampia liittyjia, kustannustenjaon ja
mahdollisten jalkiliittyjahyvitysten periaatteet tulee selvittaa verkkoyhtion liittymisehtojen ja
hinnoitteluperiaatteiden mukaisesti.

4. Luontoarvot, Jauvinoja ja ekologinen kokonaisuus

Kaava-aineistossa ja luontoselvityksess4 on tuotu esiin Jauvinojan varren luontoarvot, muun
muassa lapinleinikki seka Jauvinojan varren luontotyyppien merkitys.

Pyydamme, ettd Jauvinojan varren luontoarvoja, ekologisia yhteyksia ja vesitaloutta tarkastellaan
riittavan laajana kokonaisuutena, ei ainoastaan yhden kaava-alueen siséisena kysymyksena.
Tama on tarkeaa seka nyt vireilla olevan asemakaavan etta naapurikiinteistsjen mahdollisen
myshemman maankayton ja selvitystarpeiden kannalta.

Pidamme mahdollisena, ettd Jauvinojan varren luontoarvot veidaan asianmukaisesti huomioiden
muodostaa myés laadukkaan ja luontoon tukeutuvan matkailualueen vahvuudeksi. Taméa
edellyttdd kuitenkin, etté suojelu-, virkistys-, reitti- ja rakentamisratkaisut sovitetaan yhteen riittavan
laajana alueellisena kokonaisuutena.

5. Vesitalous, hulevedet ja ojastot

Pyydamme, ettd kaavan vaikutukset Jauvinojan, ojastojen, hulevesien ja alueen vesitalouden
kannalta arvicidaan siten, etta mahdolliset vaikutukset naapurikiinteistéihin tunnistetaan.
Rakentaminen, teiden toteutus tai maanmuokkaus ei saa aiheuttaa haitallisia muutoksia veden
virtaukseen, kuivatusolosuhteisiin tai luontoarvaihin naapurikiinteistoilla.

6. Jauvi Resort -konseptisuunnitelman olennainen sisalté

Kaava-aineistossa todetaan, ettd asemakaavan laadinnan tavoitteena on laatia kaava Jauvi Resort
-konseptisuunnitelman pohjalta.

Pyyd&mme, ettd konseptisuunnitelman kaavoituksen, vaikutusten arvicinnin ja osallisten
kuulemisen kannalta olennainen siséltd avataan kaava-aineistossa riittédvalld tarkkuudella.
Osallisten kannalta on olennaista ymmartaa, millaista matkailukokonaisuutta alueelle
tosiasiallisesti suunnitellaan.

Té&mé koskee muun muassa rakentamisen maaraa, majoituskapasiteettia, likennetts, huoltoa,
reittejd, ohjelmapalveluita, valaistusta, melua, vaiheistusta, teknisté huoltoa ja mahdollisia
vaikutuksia naapurikiinteistdihin.

2. Tallda asemakaavalla ei ole tunnis-
tettuja vaikutuksia tie-, katu-, liittyma-
, huolto- tai reittiratkaisujen osalta
naapurikiinteistéjen myéhemmalle
kehittamiselle.

Merkitdan tiedoksi ja huomioidaan.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd
uutta liittymaa tai olevan liittyman
olennaista muuttamista.

Merkitadan tiedoksi ja huomioidaan.

3. Talld asemakaavalla ei ole tunnis-
tettuja vaikutuksia teknisten huollon,
sahko-, vesi-, viemari-, tietoliikenne-
ja muiden yhdyskunteteknisten rat-
kaisujen osalta naapurikiinteistojen
myoéhemmalle kehittamiselle.
Kaava-alue liitetddn Rovakaira Oy:n
tarjoamaan sahkéverkostoon. Rova-
kaira Oy suunnittelee ja paattaa sah-
koverkoston johtoreiteista, muunta-
moista, kayttdoikeuksista ja muusta
sahkonjakeluun liittyvasta infrastruk-
tuurista.

4. Kaava-alueelta on laadittu kaava-
aluetta koskeva luontoselvitys, jonka
tulokset on huomioitu kaavamateri-
aalissa. Luontoselvitysten kustan-
nuksista vastaa maanomistaja.
Jauvinojan varret on huomioitu kaa-
vamateriaalissa matkailualueen ve-
tovoimatekijana.

5. Talla asemakaavalla ei ole tunnis-
tettuja vaikutuksia naapurikiinteisto-

jen veden virtaukseen, kuivatusolo-

suhteisiin tai luontoarvoihin.

6. Kaavamateriaali pohjautuu Jauvi
Resort -konseptisuunnitelmaan, joka
on tosiasiallinen alueelle tavoiteltava
matkailukokonaisuus koskien raken-
tamisen maaraa, kapasiteettia, lii-
kennetta, huoltoa, valaistusta, me-
lua, vaiheistusta, teknista huoltoa ja
vaikutuksia ymparistoon.
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7. Kaupungin rooli kaavaviranomaisena ja neuvottelupyyntéd

Olemme saaneet yhteydenoton kaavan yksityiseltd kaavakonsultilta, mista kitimme. Haluamme
kuitenkin todeta, etta aiempi neuvottelupyyntémme on kohdistunut Rovaniemen kaupungille
kaavoitusviranomaisena.

Kysymyksemme koskevat erityisesti kaupungin nakemysta Jauvinojan |ahialueen
maankéytéllisestd kehittdmisesta, naapurikiinteistéjen huomioimisesta, kaavan vaikutusten
arvioinnista sekd mahdollisista selvitystarpeista, mikali omistamiemme kiinteistéjen myshempaa
matkailu- tai palvelukayttoa Iahdettaisiin selvittdmaan

Yksityinen kaavakonsultti voi luonnollisesti vastata kaavan tekniseen valmisteluun ja
suunnitteluaineistoon liittyviin kysymyksiin, mutta kaupungin maankaytollista linjaa ja
kaavoitusviranomaisen harkintaa koskeviin kysymyksiin tarvitsemme kaupungin oman kannan.

Uudistamme siksi pyyntémme lyhyesté neuvottelusta Rovaniemen kaupungin kaavoituksen kanssa
ennen kaavaehdotuksen valmistumista. Neuvottelun tarkoituksena olisi kayda l4pi, miten kaupunki
nékee Jauvinojan l&hialueen maankéytéllisen kehittdmisen kokonaisuutena ja millaisia l&httkohtia,
reunaehtoja ja selvityksia kaupunki mahdollisesti edellyttéisi, mikali myds meidan omistamiemme
naapurikiinteistéjen asemakaavoitusta tai muuta matkailullista kehittamista lahdettaisiin
my6hemmin selvittamaan,

8. Pyynto mielipiteen k&sittelysta

Pyydamme, etta tdma taydennetty mielipide kirjataan vastaanotetuksi ja kasitellaan
valmisteluvaiheen palautteena kaavaprosessissa.

Pyydamme myds, etta mielipiteessdmme esitettyihin kaavallisesti olennaisiin ky;ymylfsiin o
annetaan kirjallinen vastine valmisteluvaiheen palautteen késittelyn yhteydessa ja etta meidét
pidetaan jatkossakin osallisina kaavan seuraavissa vaiheissa.

Lis&ksi pyyddmme, etta meille toimitetaan tieto kaavan etenemisgs_té, mahdollisesta
kaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta ja muista jatkokuulemisista

Liite 4

7. Mielipiteen esittaja voi ottaa
kaupungin kaavoitusviranomaiseen
yhteytta ja sopia neuvotteluajasta.

Mielipiteesta annetaan perusteltu
kirjallinen vastine (tdma asiakirja).
Mielipiteen esittaja on alueidenkayt-
tolain tarkoittama osallinen, jolle tie-
dotetaan kaavasta ja annetaan mah-
dollisuus mielipiteen esittamiselle.
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